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o Grunderwerbsteuer selbstberechnet
o Abgabenerklarung erstattet
zu Erf.Nr.:

Dr. Florian Binder
offentlicher Notar
Kirchberg an der Pielach

TAUSCHVERTRAG

welcher zwischen

1.) Herrn  Gregor WEISSENBOCK, geboren am 10.08.1966, 4611 Buchkirchen,
Sonnberggasse 6, einerseits und

2.) der Marktgemeinde Hofstetten-Griinau, 3202 Hofstetten-Griinau, Hauptplatz 3-5,
anderseits

errichtet wurde wie folgt:

L.
Sachverhalt, Grundbuchstand

Herr Gregor Weissenbock ist Alleineigentimer der Liegenschaft EZ.583 KG 19205
Hofstetten, deren Grundbuchstand sich zum unten angefuhrten Abfragezeitpunkt darstelit

wie folgt:

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 18205 Hofstetten EINLAGEZAHL 583
BEZIRKSGERICHT St. Pdlten

B e L T T T g A e S i i S e 3

Letzte TZ 3723/2009
Einlage umgeschrieben gema® Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

EEEEEEEE R EEEEEEE R R R R R R R Al H*Akkkhkkdkkkkhhkhdkhkhhdhdbdhdhkdrhhkhrdhhdhdhrk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
265 Landw (10) 2644
293 GST-Flache 2301
Landw (10) 2260
Sonst (10) 41
319/1 Landw (10) 1352
319/2 GST-Fliche 1102
Landw (30) 149

Sonst (70) 953
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320/1 Landw (10) 967
320/2 GST-Fliache 898
Bauf. (10) 21
Landw (10) 12
Landw (30) 243
Sonst (70) 622
32571 Landw (10) 861
325/2 GST-Flache 545
Landw (10) 167
Landw (30) 293
Sonst (70) 85
GESAMTFLACHE 10670
Legende:
Bauf. (10): Bauflachen (Gebaude)
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Landw (30): landwirtschaftlich genutzte Grundflidchen (Verbuschte Fl&chen)
Sonst (10): Sonstige (Strafenverkehrsanlagen)
Sonst (70): Sonstige (Freizeitflachen)

hkkhhhkhkhhhkhkrhddhhhbhhhdhdbrdbrr b bhhkhbhbhtd A2 IR S R E T EE RS S S S SR SRR S SR EEEE R R R SR SRS

1 a geldscht

kkkdkkhkhkdkkdhdhhhdhrhhhdrhdrrdhhxhhdrdsx | dhkhkhkhhkkhdhrxhkhkhhhrhdhhkrbhkkhhhhdbhbhrhhhbdrk

1 ANTEIL: 1/1
Gregor Welssenbdéck
GEB: 1966-08-10 ADR: Sonnberggasse 6, Buchkirchen 4611
a 3723/2009 Schenkungsvertrag 2008-11-28 Eigentumsrecht

Arxkh kA kdk A Ik A A ARk kA kdddkdhkkhdrrkkrrxx (O hhhhkhkrhhhhhhhhhkbhkdhkhkdbhdhdbrrhbdrdd bk hdhk

Fhhkkhdkxhkhhhhhhkhhkhkkrhrhkkkrkxtddrd HTNWETS PR RS EEEEEEEEEESEESES S ESE TR S

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrédge in ATS.
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Grundbuch 06.06.2023 12:01:15

Die Marktgemeinde Hofstetten-Griinau ist Alleineigentimerin der Liegenschaft EZ.624 KG
19205 Hofstetten, deren Grundbuchstand sich zum unten angefihrten Abfragezeitpunkt

darstellt wie folgt:

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 19205 Hofstetten EINLAGEZAHL 624
BEZIRKSGERICHT St. P&lten

R R R R R R RS R R A AR R R R R R R R R R R i ok

Letzte TZ 2599/2014
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
326/1 Landw (10) 789
326/2 GST-Fléache 707
Landw (10) 526
Landw (30) 181
GESAMTFLACHE 1496
Legende:

Landw (10): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Landw (30) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Verbuschte Flachen)
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1 a geldscht
IS S S S S E SR SRR RS SR SRR R RS E SR RS E S SR RS B khkdkhkdkhkhkhkhhhhhdhdhdhdbhrbhrbhor oAk khkhkkkktk
1 ANTEIL: 1/1
Marktgemeinde Hofstetten-Grinau
ADR: Hauptplatz 3-5, Hofstetten-Grinau 3202
a 2599/2014 Kaufvertrag 2014-04-01 Eigentumsrecht
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khkkkhhhhhhhhhhddhhhhhdhhhdhhdhhdhhhhdhdd O Fhkrhhhhhhbhdhhbdhbdhdhdhbhhhdhhdbhhdbhdbhhdbndhd
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 07.06.2023 14:41:52

Weiters ist die Marktgemeinde Hofstetten-Griinau Alleineigentlimerin der Liegenschaft EZ.45
KG 19205 Hofstetten, deren Grundbuchstand sich zum unten angefuhrten Abfragezeitpunkt

darstellt wie folgt:

Auszug aus dem Hauptbuch
KATASTRALGEMEINDE 19205 Hofstetten EINLAGEZAHL 45
BEZIRKSGERICHT St. Polten

kA kA hkh Ak ok kA xkdkh kA A dh ok kb hdh kA hhhhhhkhdhhdhkd b hd kb hhhdhodhdbhdrdhrhdahdbhdrhdhdorhhhhhk

Letzte TZ 1337/2022
Einlage umgeschrieben gemaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Fhrkkdrdhhhrxhhhhhhhhhhhdhdhhhdhddhhdhd A dxdrdbddhbdbdbdbdhhhhhdhbhhhbdbhdbhbdhrhhbrk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
48 Sonst (70) 247
.54 Sonst (10) 51
59 G GST-Fliche * 640
Sonst (10) 504
Sonst (70) 136
67/2 GST-Fl&che 2960
Bauf. (10) 100
Sonst (10) 4
Sonst (70) 2856 Farbergasse 6
68/1 G GST-Flache * 1724
Landw (10) 322
Sonst (10) 660
Sonst (30) 742
96/2 Sonst (10) 291
17345 Sonst (10) * 433
238 Landw (10) 122
239/1 Landw (10) 47
248 Landw (10) 529
25172 Landw (10) * 181
2585 Landw (10) 1180
270/1 GST-Fléache 30269
Landw (10) 25633
Landw (30) 2038
Sonst (10) 2598 Brunnenstralbe 2
270/2 Landw (10) 20318
270/3 Sonst (70) 768
270/4 Garten (10) 51
270/5 Sonst (10) k 1330
270/6 GST-Flache 2878
Bauf. (10) 70
Landw (30) 665
Wald(10) 290
Sonst (70) 1853 BrunnenstraBe 1
330 Wald(10) 144
392/3 GST-Fl&ache 32764
Bauf. (10) 911
Landw (10) 5202
Sonst (10) 1031
Sonst (70) 25620 Sportplatzstrabe 10

Sportplatzstrafe 12
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GESRMTFLACHE 96927
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: FlAche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflachen (Gebaude)
Garten(10): Garten (Garten)
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)

Landw (30) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Verbuschte Flé&chen)
Sonst (10): Sonstige (Stralenverkehrsanlagen)

Sonst (30) : Sonstige (Verkehrsrandfldchen)

Sonst (70): Sonstige (Freizeitfl&chen)

Wald(10): Wald (Wdlder)

Ihkkdkkhkhhhdhdhhdhrhkhhhdhhhrdhhahhhhhddd PD Fxhdrdhdhdrddrhddhrdrhhrhdrrhhbdrdhrxbkrhk

71 a geléscht

hhkkhkhhkhhhdhhhdhdhhhhhhddhaddhhrdkdxrhddx R Ak h kA h A hk bk d bk Axhhhhhdhhhrdrhhohkhihkhkhx
1 ANTEIL: 1/1
Marktgemeinde Hofstetten-Grinau
ADR: Hauptpl. 3-5, Hofstetten-Griinau 3202
a Stand 1822 Eigentumsrecht

e geldscht
khhkhkhkhkdthkdhhbhddhhhbhbhhrdhdhhddodhordhxhrhhd C khkhkhkkhkdhhkhkhhrhhbhhhhhhrhrdrhrhrhdhkhhdhkhk

1 a 1731/1984
DIENSTBARKEIT der elektrischen Verteilanlagen gem Pkt 1
Dienstbarkeitsvertrag 1983-11-25 auf Gst 392/3 fir NEWAG
Niederdsterreichische Elektrizitatswerke Aktiengesellschaft
4 a 7938/1969
DIENSTBARKEIT der Duldung der elektrischen Leitungsanlagen
und der Transformatorenstation auf Gst 392/3 gem Pkt 1
Dienstbarkeitsvertrag 1969-12-17 fur NEWAG
Niederdsterreichische Elektrizititswerke Aktiengesellschaft
b 2256/1989 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 6

LR RS S S R R I e e g ke A e i S HINWEIS IR S SRS S S S EE SRS SRR SRR EE AR S S SRS EEST

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 06.06.2023 11:59:4°9

Mit dem vorliegenden Vertrag soll die Vermessungsurkunde der Vermessung Schubert ZT
GmbH vom 27.06.2023 GZ. 31741, im Grundbuch durchgefiihrt werden. Soweit im
Folgenden auf Grundstlicke und Einlagezahlen verwiesen wird, beziehen sich diese

Verweise auf die Katastralgemeinde 19205 Hofstetten.

Tauschvereinbarung

Herr Gregor Weissenbdck (bergibt im Tauschwege an die Markigemeinde Hofstetten-
Grinau, und diese Ubernimmt zur Ganze aus dem Gutsbestand der, dem Ersteren allein
gehdrigen Liegenschaft EZ.583

e die neu vermessene Trennflache 1 des Grundsticks 320/2 im Ausmal laut

Vermessungsurkunde von 194 m? sowie
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e die neu vermessene Trennfliche 2 des Grundstiicks 325/2 im Ausmafl laut

Vermessungsurkunde von 56 m?,

Hingegen Ubergibt im Tauschwege die Marktgemeinde Hofstetten-Griinau an Herrn Gregor
Weissenbdck, und dieser Ubernimmt zur Ganze aus dem Gutsbestand der, der Ersteren
allein gehdrigen Liegenschaft EZ.624

e die neu vermessene Trennfliche 4 des Grundstiicks 326/2 im Ausmal laut

Vermessungsurkunde von 194 m? sowie

e die neu vermessene Trennfliche 5 des Grundstiicks 326/1 im Ausmal laut

Vermessungsurkunde von 56 m?,

Die Vertragsparteien stellen fest, dass die Tauschobjekte derzeit nicht als Bauland gewidmet
sind und jeweils einen Verkehrswert von € 750,-- (€ 3,-- pro Quadratmeter) aufweisen. Die

Tauschobjekte sind gleichwertig, sodass keine Ausgleichszahlung zu leisten war.

Beschaffenheit, Gewéhrleistung

Die Vertragsparteien haften wechselseitig weder fir ein bestimmtes Ausmaf noch fir eine
bestimmte Beschaffenheit der Tauschobjekte, wohl aber fiir deren bestand-, satz- und

lastenfreie Ubergabe.

V.
Ubergabe

Die Ubergabe beziehungsweise Ubernahme der Tauschobjekte in den physischen Besitz
und Genuss der jeweiligen Tauschparteien erfolgt mit allseitiger Vertragsunterfertigung, und
gehen daher auch von diesem Zeitpunkte angefangen Gefahr und Zufall sowie Nutzen und
Lasten einschlieBlich der Leistungspflicht in Ansehung der Steuern und sonstigen

éffentlichen Abgaben in Ansehung der Tauschobjekte auf die jeweiligen Tauschpartner (iber.

V.
Grundbuch

Zur grundblcherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages erteilen séamtliche Vertragsparteien
ihre  Einwiligung zur Vornahme nachstehender Eintragungen im Grundbuch der

Katastralgemeinde 19205 Hofstetten, und zwar
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1.) die grundbiicherliche Durchfiihrung des vertragsgegenstandlichen Teilungsplanes
2.) ob EZ.583:
a. die lastenfreie Abschreibung der Trennflache 1 des Grundstlicks 320/2 und
der Trennflache 2 des Grundstlicks 325/2
b. die Zuschreibung der Trennfliche 4 des Grundsticks 326/2 unter
Einbeziehung in das Grundstlick 325/2 und der Trennfliche 5 des
Grundstiicks 326/1 unter Einbeziehung in das Grundstick 325/1
3.) ob EZ.624 die lastenfreie Abschreibung der Trennflache 4 des Grundstiicks 326/2
und der Trennflache 5 des Grundstiicks 326/1
4.) ob EZ.45 die Zuschreibung der Trennflache 1 des Grundsticks 320/2 und der
Trennflaiche 2 des Grundstiicks 325/2 unter Einbeziehung in das Grundstiick
270/6.

VL.
Kosten und Abgaben

(1) Kosten.
Samtliche mit der Errichtung und Verblcherung dieses Vertrages verbundenen
Notariatsgeblhren und Vermessungskosten tragt die Marktgemeinde Hofstetten-Grinau.

(2) Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebiihr.

Die bei beiden Vertragsparteien anfallenden Grunderwerbsteuern und Gerichtsgebuhren
tragt die Marktgemeinde Hofstetten-Griinau.

Die  Parteien beauftragen und  erméachtigen den  Urkundenverfasser die
Selbstberechnung/Anzeige der Grunderwerbsteuer vorzunehmen. Die Vertragsparteien
bestatigen mit ihrer Unterschrift, dass der oben angefiihrte Verkehrswert der Vertragsobjekte
richtig ist.

(3) AufschlieBungs-/Ergdnzungsabgaben.

Allfallige Aufschlieungs-/Ergédnzungsabgaben tragt jeder Teil fUr sich selbst. Die Parteien
erklaren, diesbeziglich informiert zu sein und keine weiteren Erkundigungen durch den
Urkundsverfasser zu winschen.

(4) Immobilienertragsteuer.

Die aus dem Verkauf resultierende Immobilienertragssteuer (fir beide Vertragsteile) trégt die

Marktgemeinde Hofstetten-Griinau (vgl EStR Rz 6655a). Diesbezilglich machen die
Vertragsparteien folgende Angaben:
¢ Von der Marktgemeinde Hofstetten-Griinau:
o Die Marktgemeinde Hofstetten-Griinau ist eine Kérperschaft iSd § 1 Abs 1
KStG.
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o Die vertragsgegenstandliche Liegenschaft ist nicht Teil eines
Betriebsvermégens (,private Grundstlcksveraulerung®).

o Es werden keine Befreiungstatbestdnde geltend gemacht.

o Das Tauschobjekt stellt ,Neuvermodgen“ iSd § 30 EStG dar (letzter
entgeltlicher Erwerb nach dem 31.03.2012). Die Anschaffungskosten betrugen
2,50 €/m2,

o Es wurden keine Absetzungen flir Abnutzung und keine steuerfreien Betrage
iSd § 28 Abs 6 EStG im Zusammenhang mit dem Kaufobjekt geltend
gemacht.

e Von Herrn Gregor Weissenbdck:

o Die vertragsgegenstandliche Liegenschaft ist nicht Teil eines
Betriebsvermodgens (,private Grundstlicksverduflerung®).

o Falls anwendbar, wird die Befreiung gemall § 30 Abs 2 Z 4 EStG geltend
gemacht.

o Das Tauschobjekt stellt ,Altvermdgen” iSd § 30 EStG dar (letzter entgeltlicher
Erwerb vor dem 31.03.2002). Es fand keine Umwidmung iSd § 30 Abs 4 Z 1
EStG (Umwidmung in ,Bauland®) statt.

o Es wurden keine Absetzungen flir Abnutzung und keine steuerfreien Betrage
iSd § 28 Abs 6 EStG im Zusammenhang mit dem Kaufobjekt geltend
gemacht.

Die Vertragsparteien bestatigen mit ihrer Unterschrift die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
vorstehenden Angaben und beauftragen den Urkundsverfasser die Selbstberechnung unter

Zugrundelegung dieser Angaben vorzunehmen.

VII.

Sonstiges

(1) Inldndereigenschaft, Grundverkehr.

Herr Gregor Weissenbdck erklart an Eides statt, ésterreichischer Staatsbiirger zu sein.

Die Vertragsparteien stellen fest, dass das katastrale AusmaR der vertragsgegenstandlichen
Trennstlicke die Flache von 3.000 m? nicht Ubersteigt und diese Trennstlicke nicht innerhalb
von verordneten Weinbaufluren liegen, sodass dieser Vertrag keiner Genehmigung nach den
grundverkehrsrechtlichen Bestimmungen bedarf.

(2) Genehmigungen.

Die Vertreter der Marktgemeinde Hofstetten-Griinau bestatigen, dass fur diesen Vertrag
keine gemeindeaufsichtsbehérdliche Genehmigung erforderlich ist.
(3) Anwendbares Recht.
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Auf diesen Vertrag findet ausschlielllich ésterreichisches Recht Anwendung; ausgenommen
sind dsterreichische und internationale Kollisionsnormen sowie die Bestimmungen des UN-
Kaufrechts.

(4) Gerichtsstand.

Fiur alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist, soweit nicht gesetzlich zwingend etwas
anderes bestimmt ist, das sachlich zustandige Gericht fur Hofstetten-Griinau vereinbart.

(5) Verhinderung von Geldwéasche und Terrorismusfinanzierung.

Im Hinblick auf die gesetzlichen Bestimmungen zur Verhinderung von Geldwasche und
Terrorismusfinanzierung geben die Parteien folgende eidesstattige Erklarungen ab:

e Das vorliegende Geschaft dient keinesfalls Zwecken der Geldwédsche oder
Terrorismusfinanzierung.

e Die handelnden natirlichen Personen sind Deviseninldnder mit Wohnsitz an den
eingangs angeflihrten Adressen. Sie unterhalten keine engen privaten oder
geschéftlichen Verbindungen zu sog. Hochrisikostaaten iSd FATF.

¢ Die Parteien handeln jeweils im eigenen Namen und auf eigene Rechnung (die
Parteien sind je wirtschaftliche Eigentimer der erbrachten/erworbenen Leistungen).

» Die handelnden natirlichen Parteien Uben aktuell oder lbten in der Vergangenheit
kein wichtiges offentliches Amt oder eine Leitungsfunktion in einem staatseigenen
Unternehmen aus (am vorliegenden Geschaft sind keine politisch exponierte
Personen iSd § 36f NO beteiligt). Weiters sind die Parteien weder Familienmitglieder
einer politisch exponierten Person noch einer solchen bekanntermalen
nahestehende Personen.

(6) Ausfertigungen.
Nach grundbtcherlicher Durchflhrung dieses Vertrages erhdlt die Marktgemeinde

Hofstetten-Griinau das Original, wahrend Herr Gregor Weissenbéck eine Kopie erhélt.

o am Ao Sepkertoe 2023 y
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